ДОГОВОР №

                                              управления многоквартирным домом







 (между ТСЖ и собственником помещения)
город Воронеж    


    


         «____»________________2018г.                                                                                                    

Товарищество собственников жилья «Новое», именуемое в дальнейшем «ТСЖ» в лице председателя правления Щеголеватых З.Н., действующего на основании Устава и решения Общего собрания собственников помещений многоквартирного дома (Протокол Общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № 15 от 23.12.2017г.), расположенного по адресу: г. Воронеж, ______________________________ и
_______________________________ - собственник жилого помещения №   __  , именуемый(ая) в дальнейшем «Собственник», действующая от своего имени, заключили настоящий Договор о следующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Многоквартирный дом – завершенное строительством здание, введенное в эксплуатацию на основании Разрешения о вводе объекта в эксплуатацию 29.11.2000г. общей площадью 15964,3кв.м., расположенное на земельном участке с кадастровым номером:  36:34:0209019:559 по адресу: г. Воронеж, проспект Труда, дом № 151, состоящее из квартир и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, а также нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и не предназначенных для обслуживания более одного помещения в многоквартирном доме. 

1.2. Собственник – лицо, о котором внесена запись в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним с момента внесения указанной записи или лицо, принявшее от застройщика (лица, обеспечивающего строительство многоквартирного дома) после выдачи ему разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию помещения в данном доме по передаточному акту или иному документу о передаче, с момента такой передачи, либо лицо, приобретшее право собственности на помещение в порядке наследования, на основании вступившего в силу судебного решения и на иных законных основаниях.

1.3. Общее имущество многоквартирного дома – помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого или нежилого помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, чердаки, технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование, а также крыши за исключением расположенных на крышах террас, являющихся частями квартир (отдельными функциональными помещениями), ограждающие несущие и ненесущие конструкции дома, механическое, электротехническое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома. 
1.4. Доля Собственника – доля Собственника в праве общей долевой собственности на общее имущество многоквартирного дома, определяющая его долю в обязательных расходах на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и в других общих расходах, а также количество голосов Собственника на Общем собрании Собственников помещений в данном доме, пропорциональна общей площади помещения, принадлежащего Собственнику на праве собственности относительно общей площади помещений в данном доме, не относящихся к общему имуществу дома.

1.5. Содержание и ремонт Общего имущества многоквартирного дома – эксплуатация, техническое обслуживание инженерных систем и коммуникационных сетей общего имущества многоквартирного дома, выполнения иных работ и услуг, с целью сохранения общего имущества в состоянии, обеспечивающем надежность и безопасность многоквартирного дома, безопасность для жизни и здоровья граждан, в соответствии с иными определенными законодательством требованиями. 

1.6. Инженерное оборудование – лифтовое оборудование и расположенные в границах многоквартирного дома коммуникации и внутридомовое инженерное оборудование, предназначенные для предоставления Коммунальных услуг Собственнику, а также обеспечивающие вентиляцию, дымоудаление и противопожарную безопасность в помещениях многоквартирного дома. 

1.7. Высший орган управления многоквартирным домом – Общее собрание Собственников помещений. В перерывах между Общими собраниями органом управления многоквартирным домом является Председатель Правления ТСЖ.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Предметом настоящего договора является оказание ТСЖ услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества  МКД, предоставление коммунальных услуг Собственникам помещений в таком доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицами, осуществление иной направленной на достижение целей управления МКД деятельности.

2.2. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в МКД включает:

2.2.1.  Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома (лифтов, систем отопления, водоснабжения до запорной арматуры, находящейся в квартире Собственника,  внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм;

2.2.2. Соблюдение характеристик надежности и безопасности МКД;

2.2.3. Безопасность для жизни и здоровья граждан, сохранность общего имущества;

2.2.4. Соблюдение прав и законных интересов собственников помещений;

2.2.5. Постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества, для предоставления коммунальных услуг (подачи коммунальных ресурсов) гражданам, проживающим в МКД, в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам);
2.3. Содержание общего имущества в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества включает в себя:
а) осмотр общего имущества;

б) освещение помещений общего пользования;

в) обеспечение установленных законодательством Российской Федерации температуры и влажности в помещениях общего пользования;

г) уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, а также земельного участка;
д) сбор и вывоз бытовых отходов;
е) меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации о пожарной безопасности;

ж) содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства;

з) текущий и капитальный ремонт, подготовку к сезонной эксплуатации и содержание общего имущества, указанного в подпункте 1.3. настоящего договора;

и) техническое обслуживание дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание лестничных клеток и придомовых территорий.

2.4. При проведении технических осмотров и обходов:
а) устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров);

б) устранение незначительных неисправностей в системах отопления и горячего водоснабжения (регулировка кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухосборника, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек, очистка от накипи запорной арматуры и др.);

в) устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств;

г) прочистка канализационного лежака;

д) проверка исправности канализационных вытяжек;

е) частичный ремонт кровли;

ж) проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводки.

2.5. При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

а) ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления;

б) укомплектование тепловых вводов и тепловых узлов поверенными контрольно-измерительными приборами;

в) восстановление тепловой изоляции трубопроводов в подвальных и чердачных помещениях;

г) ремонт кровли;

д) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях;

е) установка доводчиков на входных дверях;

ж) ремонт труб наружного водостока;

з) устранение причин подтапливания подвальных помещений.

2.6. Текущий и капитальный ремонт дома, его инженерных систем и оборудования в соответствии с утвержденным планом.

2.7. Перечень работ и услуг, указанных в п. 2.2. может быть изменен в соответствии с изменениями действующего законодательства.

2.8. Коммунальные услуги предоставляются Собственнику в порядке, предусмотренном федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.
2.9. Регистрация и снятие граждан с регистрационного учета по месту жительства и месту пребывания.
2.10. В состав услуг и работ не входят:

а) содержание и ремонт дверей в квартиры, дверей и окон внутри жилого или нежилого помещения, не являющегося помещением общего пользования;

б) утепление оконных и балконных проемов, замена разбитых стекол и балконных дверей, утепление входных дверей в квартирах и нежилых помещениях, не являющихся помещениями общего пользования.

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. ТСЖ  обязано:

3.1.1.
Осуществлять управление многоквартирным домом в соответствии с положениями действующего законодательства и условиями настоящего Договора, в том числе:

- за счет средств Собственников помещений многоквартирного дома обеспечивать содержание жилого помещения в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, о техническом регулировании, пожарной безопасности, защите прав потребителей;

- предоставлять Коммунальные услуги надлежащего качества Собственнику и проживающим вместе с ним лицам. 

3.1.2.
Организовать аварийное  обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, в рамках работ и услуг, указанных в Приложении № 1 к настоящему Договору.
3.1.3.
Своевременно рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет в журналах учёта заявок (жалоб, предложений), принимать меры по устранению указанных в них недостатков в установленные настоящим Договором сроки, отмечать в журнале учета заявок сроки устранения недостатков и лиц, выполнивших соответствующие работы. 
3.1.4.
Информировать Собственника об известных причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении Коммунальных услуг с использованием, по усмотрению администрации  ТСЖ  размещения объявления на информационном стенде (стендах) в холлах многоквартирного дома, размещения информации на официальном сайте.  

3.1.5.
Производить начисление платы за жилое помещение и учет поступающих платежей от населения и собственников нежилых помещений, а также производить принудительное взыскание задолженности.

3.1.6.
Предоставлять Собственнику посредством размещения в почтовых ящиках соответствующего помещения  или размещать в электронной форме в государственной информационной системе ЖКХ (далее – «Система»), платежные документы (квитанции) для внесения платы за услуги ТСЖ и оплаты задолженности, не позднее 15-го (пятнадцатого) числа каждого месяца, следующего за истекшим месяцем. 

3.1.7.
По заявке принимать участие в установке (замене), вводе в эксплуатацию индивидуального, общего (квартирного) или комнатного прибора учета Коммунальных услуг, потребляемых Собственником и проживающими вместе с ним лицами, с документальной фиксацией начальных показаний приборов учета. 

3.1.8.
При поступлении информации в соответствии с пунктом 4.1.12 настоящего Договора в течение 1 (Одного) рабочего дня с момента её получения направлять своего сотрудника для составления Акта нанесения ущерба общему имуществу многоквартирного дома или помещению Собственника.

3.1.9.
Предоставлять Собственникам письменный отчет о выполнении настоящего Договора за истекший календарный год не позднее истечения первого квартала следующего за отчетным годом, путем размещения данных на сайтах, определенных органами власти и на сайте ТСЖ, многоквартирного дома расположенному по адресу: г. Воронеж, ул. Загородная  дом № 15 в объеме и сроки, установленные действующим законодательством. 
3.1.10.
Оказывать платные услуги согласно действующих прейскурантов.

3.1.11.
Выдавать платежные документы, справки об отсутствии задолженностей и иные документы, предусмотренные законодательством РФ.

3.1.12.
Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего Договора. 

3.1.13.
Обеспечить конфиденциальность персональных данных Собственника помещения и безопасность этих данных при их обработке.

3.1.14.
Ежегодно, в сроки, установленные настоящим Договором, готовить предложения Собственникам по изменению стоимости работ и услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества для проведения Общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме по установлению размера платы за содержание жилого помещения.

3.2. ТСЖ  имеет право:

3.2.1.
Требовать надлежащего исполнения Собственником его обязательств по настоящему договору.

3.2.2.
Требовать полного возмещения убытков, возникших  по вине Собственника и/или проживающих лиц в его помещении, а также компенсации расходов, произведенных ТСЖ  в целях устранения ущерба, причиненного виновными действиями (бездействием) Собственника и/или проживающих лиц в его помещении общему имуществу многоквартирного дома.

3.2.3.
Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, выступать инициатором Общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома, а также проводить работу по подготовке, проведению собраний и подведению итогов в соответствии с Постановлением Правительства РФ № 416 от 15.05.2013г.

3.2.4.
Привлекать подрядные и иные организации к выполнению отдельных видов работ по настоящему Договору, определяя по своему усмотрению условия таких договоров.

3.2.5.
Предъявлять к Собственнику исковые требования о погашении задолженности перед ТСЖ по внесению платы за услуги по настоящему Договору и иные требования, предусмотренные законодательством РФ.

3.2.6.
Требовать от Собственника возмещения расходов  ТСЖ  по восстановлению и ремонту общего имущества Собственников помещений многоквартирного дома, несущих конструкций многоквартирного дома в случае причинения Собственником помещения какого-либо ущерба общему имуществу многоквартирного дома;

3.2.7. В заранее согласованное с Собственником время, но не чаще 1 раза в 3 месяца, осуществлять проверку правильности снятия Собственником показаний индивидуальных приборов учета, а также целостности на них пломб; 
3.2.8.
Осуществлять в сроки, установленные законодательством, проверку правильности снятия Собственником показаний индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета (распределителей), проверку состояния таких приборов учета.

3.2.9.
Требовать допуска в заранее согласованное с Собственником время в занимаемое им жилое помещение работников или представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий – в любое время;
3.2.10. ТСЖ  вправе реализовать иные права, предусмотренные действующим законодательством.

3.3. Собственник обязуется: 

3.3.1.
Создать ТСЖ  условия, необходимые для надлежащего оказания услуг и работ, установленных настоящим Договором.

3.3.2.
Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, утвержденные постановлением Правительства РФ №25 от 21.01.06г., Правила предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденные постановлением Правительства РФ №354 от 06.05.11г., Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденные постановлением Правительства РФ №491 от 13.08.06 г. и требования иных нормативных документов, а также условия настоящего договора.

3.3.3.
С даты, когда помещение считается принятым Собственником, вносить плату за услуги, а также возмещать расходы ТСЖ, необходимые для производства аварийного ремонта общего имущества многоквартирного дома с учетом установленной доли Собственника. 

3.3.4.
Своевременно вносить плату за услуги в соответствии с условиями настоящего Договора.

3.3.5.
Выполнять при эксплуатации и использовании помещения следующие требования:

а) производить переустройство и (или) перепланировку Помещения не иначе как после получения разрешения в установленном законом порядке;

б) не производить без согласования ТСЖ перенос внутридомовых инженерных сетей и оборудования, установленного в помещении; 

в) при проведении ремонтных работ не уменьшать размеры установленных в помещении сантехнических люков и проёмов, которые открывают доступ к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, а также не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре;

г) не использовать пассажирские лифты в качестве строительных грузоподъёмных установок;

д) не осуществлять демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета потребления коммунальных услуг без предварительного согласования с ТСЖ;

е) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и оборудование мощностью, превышающей технические характеристики внутридомовых инженерных систем, а также не устанавливать в помещении дополнительные секции приборов отопления либо приборы отопления, превышающие по теплоотдаче проектные; 

ж) не использовать теплоноситель из систем и приборов отопления на бытовые нужды и/или для установки отапливаемых полов;

з) не допускать выполнение в помещении ремонтных работ, способных повлечь причинение ущерба Помещению, Помещениям иных собственников либо общему имуществу многоквартирного дома; 

и) за свой счет привести в прежнее состояние самовольно переустроенное (перепланированное) помещение;

к) не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами пути эвакуации и помещения общего имущества многоквартирного дома; 

л) не создавать повышенного шума в помещениях и местах общего пользования;

м) не производить без согласования с ТСЖ  и другими согласующими органами в установленном законодательством порядке замену остекления помещений и балконов, а также установку на фасадах домов кондиционеров, сплит систем и прочего оборудования, способного изменить архитектурный облик многоквартирного дома.

3.3.6.
При проведении в помещении ремонтных работ за собственный счет осуществлять вывоз строительного и крупногабаритного мусора. В случае хранения строительного мусора в местах общего пользования ТСЖ без согласования с Собственником вывозит строительный мусор с территории многоквартирного дома с включением стоимости вывоза и утилизации строительного мусора в виде отдельной строки платежного документа, выставляемого Собственнику. 
3.3.7.
Не производить переоборудование и перепланировку общего имущества Собственников помещений многоквартирного дома.

3.3.8.
Содержать в чистоте и порядке общее имущество многоквартирного дома. Бережно относиться к общему имуществу многоквартирного дома. При обнаружении неисправностей в общем имуществе многоквартирного дома немедленно сообщать о них в диспетчерскую службу обслуживающей организации.

3.3.9.
Предоставлять сведения в    ТСЖ в течение 20 (двадцати) календарных дней с даты  наступления любого из нижеуказанных событий:

а) о заключении договоров найма (аренды) помещения;

б) о смене нанимателя или арендатора помещения, об отчуждении помещения (с предоставлением копии свидетельства о регистрации нового собственника);

в) о постоянно (временно) зарегистрированных в помещении лицах;

г) о смене адреса фактической регистрации Собственника помещения;

д) о смене контактных данных, позволяющих сотрудникам ТСЖ  связаться с Собственником;
е) о смене статуса принадлежащего помещения при переводе из жилого в нежилое и наоборот.
3.3.10.
Сообщать  в  ТСЖ о выявленных неисправностях внутридомовых инженерных систем и оборудования, несущих конструкций и иных элементов помещения Собственника, а также общего имущества многоквартирного дома.

3.3.11.
В срок с 15 по 20 число каждого месяца предоставлять в ТСЖ  показания индивидуальных приборов учета за отчетный месяц. 

3.3.12.
При выявлении факта нанесения ущерба общему имуществу многоквартирного дома или помещению Собственника немедленно извещать  в ТСЖ  об указанном факте.

3.3.13.
Обеспечивать беспрепятственный доступ  представителей ТСЖ  к общему имуществу дома в любое время суток. Также предоставлять доступ в жилое (нежилое) помещение для проведения комиссионных обследований, составления актов, выдачи уведомлений об устранении неисправностей и др.

3.3.14.
С целью формирования базы данных Собственников помещений в многоквартирном доме, определения доли каждого Собственника в праве общей долевой собственности на общее имущество и количества голосов для участия в Общем собрании Собственников помещений, установления связи при аварийных ситуациях в многоквартирном доме, Собственник указывает сведения в письменной анкете, выбрав любой удобный способ передачи данной анкеты в ТСЖ .

3.4.
Собственник имеет право:

3.4.1.
В порядке, установленном действующим законодательством осуществлять контроль за выполнением ТСЖ  её обязательств по настоящему Договору, не вмешиваясь в хозяйственную деятельность ТСЖ .

3.4.2.
Требовать изменения размера платы за содержание и ремонт помещения и общего имущества многоквартирного дома в случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими продолжительность, в порядке, установленном действующим законодательством.

3.4.3.
Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими продолжительность, в порядке, установленном действующим законодательством, кроме случаев действия непреодолимой силы, аварий и прочих форс-мажорных ситуаций.

3.4.4.
Требовать от  ТСЖ  возмещения документально подтвержденных убытков, причиненных Собственнику вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения обслуживающей организацией её обязательств по настоящему Договору.

3.4.5.
Осуществлять переустройство и/или перепланировку помещения в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ и условиями настоящего Договора.

3.4.6.
Направлять в ТСЖ  заявления, жалобы и обращения в случае ненадлежащего выполнения ТСЖ  обязательств, предусмотренных настоящим Договором. 

3.4.7.
Собственник помещения дает согласие  ТСЖ  осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, обезличивание, блокирование, уничтожение, распространение, в том числе передачу представителю для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, специализированной организации для ведения начислений, а также в случаях, предусмотренных действующим законодательством.
3.5. Собственнику запрещается:

3.5.1. Использовать бытовые машины (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанной в техническом паспорте жилого помещения.

3.5.2. Производить слив теплоносителя из систем без разрешения ТСЖ.

3.5.3. Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным сетям или присоединяться к ним в обход коллективных, общих или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом или в технический паспорт жилого помещения.
3.5.4. Самовольно увеличивать поверхности нагрева отопления.

3.5.5. Самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.

4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ
4.1.
Цена Договора определяется как сумма платежей за коммунальные услуги, содержание и ремонт общего имущества МКД и включает в себя:
- плату за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за работы и услуги по  управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

-  плату за коммунальные ресурсы, включающую в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение; 

Установление размера платы  за содержание и текущий ремонт общего имущества –исключительно через Общее собрание собственников помещений.
4.2. Размер платы за коммунальные услуги определяется:

- по горячему, холодному водоснабжению, электроэнергии в соответствии с показаниями приборов учета и действующими тарифными ставками;

- по теплоэнергии в соответствии с показаниями прибора учета теплоэнергии, установленного для жилой части МКД и действующими тарифными ставками;

- вывоз мусора (ТКО) в соответствии со стоимостью договора с обслуживающей организацией по вывозу и утилизации.

4.3. Плата за работы (услуги) по настоящему Договору вносится Собственником ежемесячно на основании платежного документа, предоставленного ТСЖ. 

4.4. Не использование Собственником и/или иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. 

4.5. В случае изменения тарифов на коммунальные услуги ТСЖ  применяет новые тарифы со дня их утверждения уполномоченным органом либо со дня изменения стоимости услуг организаций-поставщиков коммунальных ресурсов.

4.6. Оплата банковских услуг и услуг иных агентов по  приему и/или перечислению денежных средств возлагается на Собственников.
4.7. Изменение формы собственности на помещение, оснований пользования помещением, образования или ликвидации товарищества собственников жилья не является основанием изменения размера платы за коммунальные услуги.
4.8. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и/или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации (Постановление Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491 «Правила изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» с изменениями от 27.03.2018г.
5. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ
5.1. Настоящий договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.

5.2. ТСЖ не несет ответственность за действия и их последствия со стороны ресурсоснабжающих организаций, возникающих по причине не полной оплаты их услуг Собственниками МКД.

5.3. ТСЖ не несет ответственность за аварийные ситуации, возникшие не по его вине (выход из строя питающих кабелей, разрывы и повреждения трубопроводов городских коммуникаций, аварии, возникшие в результате скрытых дефектов выполненных работ строителями, использование при строительстве некачественных материалов или оборудования, неправильное их применение, при стихийных бедствиях, а также аварийные ситуации, которые нельзя было заранее предусмотреть и предотвратить работами, входящими в перечень услуг технического обслуживания.

многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 г. N 491, работы (услуги) по содержанию общего имущества многоквартирного дома считаются выполненными (оказанными) надлежащим образом.
6. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
6.1. Отчуждение помещения новому Собственнику является основанием для досрочного расторжения настоящего договора.

6.2. Договор может быть расторгнут:

- в одностороннем порядке по  инициативе Общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома в случае несоблюдения ТСЖ своих обязанностей;

- в одностороннем порядке по инициативе ТСЖ;
- по соглашению сторон;

- в случае ликвидации ТСЖ, если не определен его правопреемник.

6.3. После расторжения договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются лицу, назначенному Общим собранием Собственников, а в отсутствии такового – нотариусу на хранение.
6.4. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между ТСЖ и Собственником.

6.5. Расторжение договора не является основанием для прекращения обязательств Собственника по оплате произведенных ТСЖ затрат (услуг, работ) во время действия договора, а также не является основанием для неисполнения ТСЖ оплаченных работ и услуг в рамках настоящего договора.
7. ОРГАНИЗАЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ
7.1. Решение об организации Общего собрания собственников помещений многоквартирного дома принимается Председателем Правления ТСЖ

7.2. Собственники помещений МКД предупреждаются о проведении очередного Общего собрания под роспись либо размещением информации на доске объявлений.


7.3. Внеочередное Общее собрание может проводиться также по инициативе собственников помещений. Собственники помещений предупреждаются о проведении внеочередного Общего собрания заказным письмом с уведомлением. Расходы на организацию внеочередного Общего собрания несет инициатор его созыва.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами.

8.2. Договор заключен сроком на 5 (пять) лет.

8.3. Договор может быть расторгнут в порядке, установленном в 6 разделе.

8.4. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора по окончании срока его действия договор считается продленным на тот же срок, на тех же условиях, какие были предусмотрены договором.

8.5. Стороны пришли к соглашению, что утверждение Общим собранием Собственников условий настоящего Договора, является принятием по каждому пункту Договора решения в понимании статьи 45 – 48 Жилищного кодекса Российской Федерации и пункта 44 «Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и потребителям в многоквартирных домах и жилых домов», утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации № 354 от 06.05.2011г.
8.6. Все споры, возникшие из настоящего Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров.
8.7. Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют равную юридическую силу. Все приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью. 
Приложения к договору:

1. Состав и характеристика общего имущества;
2. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
9. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Товарищество собственников жилья «Новое»

Адрес: г. Воронеж, ул. Загородная, д.15 офис №1 тел./факс: 221-59-56

ИНН / КПП 3662129869/ 366201001,
ОГРН 1073668015024 

Р/с:  40703810961120000016 в Филиале «Воронежский» ПАО КБ «УБРИР» г. Воронеж

к/с 30101810400000000823, БИК 042007823

Председатель правления ТСЖ «Новое»

_____________________ Щеголеватых З.Н.

М.П.


	Паспортные данные (для Собственников-граждан):

Паспорт: 

выдан

код подразделения: __________, 

зарегистрированный по адресу: _______________

_____________________________________________

Дата, место рождения: _________________________

_____________________________________________

Серия, номер Свидетельства о регистрации права собственности: ________________________________

___________________/______________________/

Подпись                          Расшифровка Ф.И.О. 




