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ОТЧЕТ РЕВИЗОРА
о финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «НОВОЕ» за 2012 год 
г. Воронеж                                                                         27 февраля 2013 года.

Ревизия финансовой деятельности ТСЖ «НОВОЕ» за 2012 год проведена c 22 по 27 февраля 2013 года ревизором ТСЖ «Новое» Печенкиной Татьяной Валентиновной в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 123-ФЗ от 04.06.2011 г., Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными Постановлением Правительства РФ № 354 от 06.05.2011 г. в редакции Постановления Правительства РФ № 857 от 27.08.2012 г. 
 Предыдущая ревизия проведена 20 – 27 апреля 2012 г.
Товарищество собственников жилья «НОВОЕ», краткое наименование ТСЖ «НОВОЕ», зарегистрировано в едином государственном реестре за № 1073668015024.
 Состоит на учете в Инспекции ФНС по Коминтерновскому району города Воронежа. Применяется упрощенная система налогообложения (размер налога - 6% на коммерческие доходы). Отчисления в Пенсионный фонд составляют 20%, отчисления в фонд ФСС составляют 0,2%.
 ТСЖ имеет печать со своим наименованием. Осуществляет свою деятельность с 1 марта 2008 года.
Расчетный счет в филиале «Воронежский» ЗАО «Мосстройэкономбанк» закрыт 14.08.2012 года. Открыт расчетный счет № 40703810961120000016 в ОАО «Уральский банк реконструкции и развития».
Предметом деятельности ТСЖ «НОВОЕ» является управление комплексом недвижимого имущества в многоквартирных домах: № 15 по ул. Загородная, №№ 151 и 159 по проспекту Труда. Обслуживается 18326,9 кв. метров жилых и нежилых помещений.
В соответствии со статьей 147 Жилищного Кодекса РФ руководство деятельностью товарищества собственников жилья осуществляется правлением товарищества, которое принимает решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

В проверяемом периоде обязанности председателя правления исполняла

Бугаева Ирина Александровна. Члены правления:            
1. Михальцов Роман Владимирович;

2. Чернышова Галина Валерьяновна;

3. Щеголеватых Зинаида Николаевна;

4. Алехина Елена Сергеевна;

5. Бутузов Василий Максимович;

6. Бугаев Евгений Викторович.

Обязанности главного бухгалтера за период с 01.01.2012 г. по 31.12.2012 г. выполняла Чернышева Г.В.
Проведено заседание правления ТСЖ 01.03.2012 года по вопросам утверждения штатного расписания работников и внутреннего распорядка.
Предоставлена для проверки смета доходов и расходов за январь – ноябрь 2012г.   Фактические доходы и расходы ТСЖ за прошедший период отражены в таблице. 
	№
п/п
	Показатели
	Фактическое движение средств в рублях

	   Получено платежей,  всего                                           2 140 460                                                          
   в т.ч. получено за наружную рекламу                            299 400
                              за интернет, каб./тел.                               39 373     
Статьи расходов:

- фонд оплаты труда штатных работников                     1 123 732
- налоги от ФОТ                                                                    262 701 
- налог УСН 6%                                                                       83 031                  
- расходы по содержанию
и текущему ремонту                                                             507 912      
- содержание офиса                                                                25 000
- оплата услуг банка                                                               13 844
- расходы на МИВЦ                                                                55 404

- аварийно-спасательная служба                                           69 564                                     
- прочие расходы                                                                     26 879
Итого поступления на расчетный счет ТСЖ:                  2 140 460
Итого расходов с расчетного счета ТСЖ:                        2 168 067


Подробная развернутая смета расходов ТСЖ за 2011 и 2012 годы размещена на сайте ТСЖ «Новое» www.novoe/v-r-n.ru.

Сайт ТСЖ создан в 2012 году. Хорошая информативная наполненность, много полезной информации. 

В соответствии с п.1 ст.157 ЖК РФ размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления. Жильцам предоставляются следующие коммунальные услуги: электроснабжение, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, вывоз ТБО, вывоз КГО, домофон и антенна, аварийная служба.
Платежи по последним шести наименованиям услуг производятся через ТСЖ «НОВОЕ» как технического посредника при расчетах жильцов с ресурсоснабжающими организациями за поданные коммунальные ресурсы. 
В 2012 году были заключены договора с поставщиками коммунальных услуг:
Поставщик холодной воды: до 16.052012 г. – МУП «Водоканал Воронеж», с 01.06.2012 г. – ООО «РВК – Воронеж»;
Поставщик тепловой энергии и горячей воды – с 01.06.2012 г. – ООО «Воронежская теплосетевая компания»;

Поставщик электрической энергии – ОАО «Воронежская энергосбытовая компания»;

ООО «ВоронежТехноГазСервис» - техническое обслуживание и текущий ремонт газопроводов жилых домов.

Техническое обслуживание и ремонт лифтов осуществляет ООО «Воронеж Лифт», с 01.12.2012 г. – ООО «Высота».
Также в 2012 году был заключен договор с ООО «Промводоканал» на сумму 40 000 рублей – за промывку канализационных трубопроводов, два договора с ООО «Компания по охране тепла» на общую сумму 29400 рублей по монтажу водомерного узла горячей воды в доме № 151.

Дебиторской и кредиторской задолженности ТСЖ не имеет.
При расчете платы за жилые и нежилые помещения берутся за основу тарифы, утвержденные решением правления ТСЖ. С 2011 года утвержден тариф в размере 8 рублей 90 копеек в месяц за 1 кв. метр.
На 2012 год для управления и обслуживания ТСЖ штатным расписанием утверждена численность 10 человек, в том числе управленческий персонал 3единицы. Всего за 11 месяцев 2012 года фактически начислено заработной платы 1 123 732 рубля, по договорам подряда начислено 280 684 рубля.
ТСЖ в 2012 году проделаны следующие работы:

- санитарная уборка мест общего пользования и придомовой территории;

- прием аварийных заявок;

- паспортный и регистрационный учет граждан;

- работы по содержанию и текущему ремонту внутридомовых инженерных систем;

- косметический ремонт подъездов домов № 159, № 15, детской площадки во дворе дома № 151, озеленение территории;
- ремонт мягкой кровли дома № 159 (370 кв.м.);

- ремонт отмостки и ремонт температурного шва на доме № 151;

- установка прибора учета горячей воды в доме № 151;
- прочистка канализационных трубопроводов, откачка и утилизация сточных вод на придомовой территории № 151;
- расчет по договорам с поставщиками услуг, бухгалтерский учет деятельности ТСЖ и другие необходимые работы.
Внутридомовые инженерные системы находятся в идеальном состоянии.

Бухгалтерский учет в ТСЖ «Новое» ведется с помощью автоматической бухгалтерской программы. Проверка показала наличие всей необходимой документации для подготовки налоговых отчетов.

Выборочная проверка авансовых отчетов показала, что за наличный расчет, в основном, приобретаются канцтовары и материалы для хозяйственных нужд, а также мелкие производственные материалы. 

 Имущества на балансе ТСЖ нет.

Фактические расходы ТСЖ «НОВОЕ», осуществлены в пределах поступлений денежных средств.
Ежемесячная задолженность плательщиков коммунальных услуг составляет 120 000 – 140 000 тысяч рублей. Погашение задолженности перед поставщиками услуг происходит за счет полученных доходов от рекламы. В ТСЖ ведется активная работа со злостными неплательщиками, имеющими задолженности 10 тысяч рублей и более.
Рекомендации: Членам правления необходимо выработать регламент по взысканию задолженностей за коммунальные услуги, находиться в постоянном взаимодействии со всеми членами товарищества. 
Установка счетчиков, регистрация по месту проживания -  все эти меры способствуют более полному отражению произведенных расходов, которые автоматически программой МИВЦ ежемесячно распределяются на добросовестных собственников – плательщиков коммунальных услуг в ТСЖ.
Иных недочетов в финансовой деятельности ТСЖ, которые могут повлиять на финансовое положение ТСЖ, не выявлено.
Финансовая деятельность ТСЖ в 2012 г., в том числе, размер обязательных платежей и взносов, применяемых ТСЖ, в целом соответствует требованиям законодательства и Устава ТСЖ.
Выводы: проанализировав показатели деятельности ТСЖ, организацию учета в ТСЖ ревизор пришла к выводу признать финансовую деятельность ТСЖ в проверяемом периоде хорошей.

Настоящий отчет (на 4 листах) составлен и подписан в двух экземплярах, один из которых передан в правление ТСЖ (для ознакомления членов ТСЖ), а один остается у ревизора.

Ревизор ТСЖ «НОВОЕ»
Печенкина Т.В.


______________________

тел. 8(951)540-6133

27 февраля 2013 года.
