ДОГОВОР
УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ
(ПРОЕКТ)

г. Воронеж                                                                                                                            «___» __________ 20__г.

	Товарищество собственников жилья «Новое» (далее по тексту - ТСЖ) в лице председателя правления Бугаевой Ирины Александровны, действующей на основании положений Жилищного Кодекса РФ и Устава, с одной стороны, и собственник квартиры (части квартиры) № ___ в доме № ___ по ул. ___, города Воронежа, (далее по тексту – Собственник), действующий (щая) от своего имени и в своих интересах, с другой стороны, в дальнейшем именуемые – Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. Общие положения

1.1. Настоящий  Договор, по управлению многоквартирным домом, расположенным по адресу: 394019, г. Воронеж, ул. ___________, дом № ___ заключается на основании и в соответствии с п. 1 ст. 137, п. 4, ст. 148,  п. 5,6, ст. 155, ст. 162 Жилищного Кодекса РФ.
1.2. При заключении и выполнении условий настоящего Договора Стороны так же руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в Многоквартирных домах, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации, нормативными и правовыми актами города Воронежа.

2. Предмет Договора

2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества и прилегающей территории в Многоквартирных домах, а также предоставление коммунальных услуг надлежащего качества собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в Многоквартирных домах.
2.2. ТСЖ «Новое», обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, предоставлять коммунальные услуги Собственникам помещений в многоквартирном доме (а также членам семьи Собственников помещений, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещений), осуществлять иную, направленную на благоустройство и поддержание в надлежащем состоянии общедомового имущества и жилого фонда деятельность. 
2.3. Состав общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется обслуживание, ремонт и благоустройство, определен Жилищным кодексом РФ. Общим имуществом в многоквартирном доме являются:
1) помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);
2) иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;
3) крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;
4) земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.


3. Права и обязанности Сторон

3.1. ТСЖ «Новое» обязано:
3.1.1. Осуществлять текущий ремонт, благоустройство и обслуживание общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой для  Собственников и в их интересах в соответствии с целями, указанными в пункте 2.1 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.
3.1.2. Оказывать услуги по содержанию, благоустройству и выполнять работы по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирных домах, в том числе на прилегающей территории. 
3.1.3. Предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в Многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе:
а) холодное водоснабжение;
б) горячее водоснабжение;
в) водоотведение;
г) электроснабжение;
д) газоснабжение;
е) отопление (теплоснабжение);
ж) вывоз твердых бытовых отходов;
з) обеспечение работы лифтов;
и) обеспечение работы домофонов (кодовых замков) на входных дверях подъездов.
3.1.4. Предоставлять иные услуги (радиовещания, телевидения, видеонаблюдения, интернет, услуги консьержки и /или/ охраны, охраняемой автостоянки и т.п.), предусмотренные решением общего собрания ТСЖ. 
3.1.5. Принимать от собственников плату за содержание, благоустройство и ремонт общего имущества и придомовой территории. 
3.1.6. Устранять аварии общего имущества, а также выполнять заявки по ремонту общего имущества, Собственника, либо иных лиц, являющихся законными пользователями принадлежащих Собственнику помещений.
3.1.7. Организовать работы по срочному устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как: залив, прорыв систем водоснабжения и отопления, протекание кровли дома, засор канализации, остановка лифтов, отключение электричества.
3.1.8. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственников, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков.
3.1.9. Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, представления коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного настоящим Договором в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах ТСЖ и многоквартирного дома.
3.1.10. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги.
3.1.11 От своего имени и за свой счет заключить с компаниями коммунального комплекса договоры на снабжение коммунальными ресурсами и прием бытовых стоков, обеспечивающими предоставление коммунальных услуг Собственникам помещений, в достаточных объемах и с надлежащим качеством.
3.1.12. Обеспечить Собственников информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и (или) размещения объявлений на информационной доске.
3.1.13. В случае приглашения собственником сторонней организации для опломбирования счетчиков учета потребляемых ресурсов, путем визуального контроля начальных показаний, принимать участие в приемке в эксплуатацию и опломбировании этих счетчиков с проставлением подписей в соответствующих актах.
3.1.14. Направлять Собственникам при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме.
3.1.15. На основании соответствующей заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению Собственника.
3.2. Товарищество собственников Жилья «Новое» вправе:
3.2.1. Определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.
3.2.2. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.
3.2.3. Заключить с МУП «Муниципальный Информационно-вычислительный центр» или с иной организацией, предоставляющей аналогичные услуги договор на организацию начисления платежей за коммунальные услуги Собственнику(ам) помещений Многоквартирных домов.
3.3. Собственник (наниматель, арендатор, жилец) помещения обязан:
3.3.1. Своевременно вносить плату за коммунальные услуги, содержание и обслуживание общего имущества в многоквартирных домах. Своевременно представлять в ТСЖ «Новое» документы, подтверждающие права на льготы собственников и лиц, пользующихся помещением (ями).
3.3.2. Представлять ТСЖ «Новое» по запросу сведения об изменении численности жильцов, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты.
3.3.3. Сообщать ТСЖ «Новое» о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирных домах.
3.4. Собственник имеет право:
3.4.5. Требовать от ТСЖ возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения ТСЖ своих обязанностей по настоящему Договору.

4. Цена договора (размер платы за содержание и обслуживание общедомового имущества и прилегающей территории, а также коммунальные услуги).  Порядок внесения платы.

4.1. Размер платы за содержание и обслуживание общедомового имущества и прилегающей территории для каждого собственника помещения(й) в многоквартирных домах, устанавливается исходя из количества квадратных метров площади, принадлежащих собственнику помещений. 
4.2. Цена Договора на момент его подписания определяется:
		- стоимостью услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в размере ________ с каждого квадратного метра площади, находящейся в собственности.
		- стоимостью коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами, в том числе, актами органов местного самоуправления.
4.3. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных индивидуальными приборами учета, а также при оборудовании Многоквартирного дома общедомовыми приборами учета в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органом власти города Воронежа в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
4.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным соответствующими органами власти, в порядке, установленном федеральным законом.
4.5. Плата за содержание, обслуживание и ремонт общего имущества в Многоквартирных домах может изменяться ТСЖ в одностороннем порядке в соответствии с рекомендуемыми органами местного самоуправления и государственной власти минимальными размерами платежей за данную услугу, а также в любой момент по решению общего собрания собственников. 
4.6. Плата за коммунальные услуги и содержание, обслуживание жилья (общего имущества) вносится непосредственно каждым собственником через банк на расчетный счет МУП «МИВЦ» или непосредственно на расчетный счет ТСЖ «Новое», или в кассу ТСЖ «Новое» на основании платежных документов, предоставляемых МУП «МИВЦ» или ТСЖ «Новое» для дальнейшего перечисления ресурсоснабжающим и обслуживающим компаниям, с которыми ТСЖ «Новое» заключило соответствующие договоры. 
4.7. Неиспользование помещений собственниками не является основанием невнесения платы за отопление.
4.8. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение и водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.
4.9. В случае изменения в установленном порядке тарифов и нормативов на коммунальные услуги ТСЖ, применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта. 
4.10. Собственник вправе осуществить предоплату коммунальных услуг за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от ТСЖ платежные документы.
4.11. Услуги ТСЖ, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.

5. Ответственность Сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.2. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за помещение и коммунальные услуги, Собственник обязан уплатить ТСЖ «Новое» пени в размере и в порядке, установленных частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.

6. Осуществление контроля за выполнением ТСЖ его обязательств по договору управления

6.1. Контроль над деятельностью ТСЖ в части исполнения настоящего Договора осуществляется самими собственниками помещений путем:
· получения от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 3-х рабочих дней с даты обращения, информации о перечнях оказанных и (или) планируемых услуг и (или) работ;
· проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);
· подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов;
· инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников помещений в многоквартирных домах для принятия решений по фактам выявленных нарушений; 
· обращения в органы, осуществляющие государственный контроль согласно действующему законодательству.

7. Порядок изменения и расторжения Договора

7.1. Настоящий Договор может быть расторгнут и сторона может отказаться от исполнения своих обязанностей по договору:
7.1.1. по инициативе общего собрания собственников помещений в многоквартирных домах в одностороннем порядке:
	- в случае неоднократного выявления существенных нарушений выполнения условий настоящего договора со стороны ТСЖ, угрожающих жизни и здоровью граждан, зафиксированных в установленном законом порядке;
	- в случае нанесения значительного ущерба ТСЖ общему имуществу в многоквартирных домах или имуществу собственника (ков);
	- в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ. 
О расторжении договора в одностороннем порядке по инициативе общего собрания собственников,  ТСЖ должно быть предупреждено не менее чем за девяносто календарных дней до даты расторжения (прекращения действия) договора, путем направления по его юридическому адресу заказным почтовым отправлением выписки из протокола общего собрания собственников помещений. 
7.1.2. По инициативе ТСЖ договор может быть расторгнут в одностороннем порядке, в случае если собственники помещений в Многоквартирных домах на общем собрании приняли иные условия договора управления Многоквартирным домом, которые оказались экономически не целесообразными для ТСЖ. В этом случае ТСЖ обязано предупредить о расторжении договора собственников за 2 месяца до даты прекращения действия договора, путем размещения соответствующего объявления перед входом в каждый подъезд в многоквартирных домах.
7.1.3. По соглашению Сторон.
7.1.4. В судебном порядке.
7.1.5. В случае ликвидации ТСЖ.
7.1.6. По обстоятельствам непреодолимой силы, то есть чрезвычайным и непредотвратимым при данных условиях обстоятельствам.
7.2. При отсутствии протокола общего собрания собственников о прекращении Договора и (или) при не направлении этого протокола в ТСЖ не менее, чем за два месяца до  окончания срока действия договора, Договор считается продленным на следующие  двенадцать месяцев на тех же условиях. Количество подобных пролонгаций не ограничено.
7.4. Расторжение договора не является основанием для Собственников в прекращении обязательств по оплате произведенных ТСЖ затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.
7.5. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения ТСЖ обязано уведомить Собственника о сумме переплаты, получить от Собственника распоряжение о перечислении излишне полученных средств на указанный им счет или выплатить причитающиеся ему денежные средства наличными.
7.6. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

8. Особые условия

8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

9. Форс-мажор

9.1. ТСЖ, не исполнившее или ненадлежащим образом исполнившее обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон договора, военные действия, террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны Договора.
9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

10. Срок действия Договора

10.1. Договор заключен сроком на двенадцать месяцев,  вступает в действие с ___________________г. и действует по _________________г. включительно. 
10.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Договор составлен на пяти страницах. 

11. Подписи Сторон

ТСЖ «Новое»                                                                                                                         Собственнник


Приложение № 1
К договору управления многоквартирным домом от «___» _____________ 20_______г.

СОСТАВ
общего имущества в многоквартирном доме

1. Общим имуществом в многоквартирном доме является:
1) помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);
2) иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;
3) крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;
4) земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

Подписи  Сторон
ТСЖ «Новое»                                                                                                                     Собственник
